OPERAT SZACUNKOWY

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO:

Przedmiotem niniejszego operatu szacunkowego jest:

- oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej
potozonej w BARCINKU nr 6 m. 2, gmina Stara Kamienica w budynku
mieszkalnym wielolokalowym polozonym w granicach dzialki gruntu
oznaczonej nr 306/23 dla ktorej to nieruchomosci lokalowej prowadzona
jest ksiega wieczysta JG1J/00041805/0, wedlug jej stanu na dzien
dokonanych ogledzin i cen rynkowych na dzien wykonania niniejszego
operatu szacunkowego tj. na dzien 26.10.2020 roku.

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Postanowienie Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w
Jeleniej Gorze z dnia 18.08.2020 roku o powotaniu bieglego do oszacowania
warto$ci nieruchomosci lokalowej potozonej w BARCINKU nr 6 m. 2 dla
ktorej to nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW JG1J/00041805/0. Sygnatura akt KM
321/20.

AUTOR OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO:

- rzeczoznawca majatkowy: inz. Jerzy KARPINSKI

OGLEDZINY WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI:

Ogledziny wycenianej nieruchomosci lokalowej, jej pomiary biegly
dokonat w obecnosci Komornika Sgdowego w dniu 23.09.2020 roku.
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Wyciqg z operatu szacunkowego

Okreslenie nieruchomosci i zakres wyceny.

- Nieruchomos¢ lokalowa, potozona w miejscowosci BARCINEK

nr 6 m. 2, gmina Stara Kamienica w budynku wielolokalowym, ktory
polozony jest w granicach dziatki gruntu oznaczonej geodezyjnie nr 306/23.

- Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Jeleniej Goérze
prowadzi dla wycenianej nieruchomosci lokalowej ksiege wieczysta KW

JG1J/00041805/0.

- Zakres wyceny: prawo wilasnosci do nieruchomosci lokalowej oraz
udziatu w dziatce gruntu nr 306/23 wraz z prawem wspotwlasnosci budynku
mieszkalnym w ktérym znajduje si¢ wyceniany lokal mieszkalny, budowli oraz
innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

- OKkreslenie celu wyceny: Wycena sporzadzona jest zgodnie z danymi
zawartymi w zleceniu Komornika Sagdowego w zakresie oszacowania wartosci
rynkowej opisanej wyzej nieruchomosci lokalowej. Nieruchomos¢ lokalowa
potozona jest w BARCINKU nr 6 m. 2, gmina Stara Kamienica wg jej stanu na
dzien dokonanych ogledzin oraz cen na dzienh wykonania niniejszego operatu
szacunkowego dla potrzeb z wniosku wierzyciela — CREDIT AGRICOLE BP
S.A. z siedzibg we Wroctawiu w celu ustalenia ceny zbycia nieruchomosci
lokalowej w postepowaniu egzekucyjnym w sprawie sygn.. akt KM 321/20.
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

- aktualna wartosé¢ rynkowa nieruchomosci w cenach na
dzien sporzgdzenia operatu i w stanie na dzien ogledzin z
zewnaqgtrz:

Was e = 50 715,00 7

Data sporzgdzenia operatu: 26.10.2020 rok
Data ogledzin: 23.09.2020 rok
Autor opracowania: Jerzy Karpinski



SPIS TRESCI

Przedmiot i zakres wyceny.

Cel wyceny.

Podstawy opracowania operatu szacunkowego:

Podstawy formalne.

Warunki i ograniczenia wykonania niniejszego opracowania.
Podstawy materialno-prawne.

Zrédto danych merytorycznych.

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego.
Opis 1 okreslenie stanu nieruchomosci:

Stan prawny.

Stan techniczny i1 uzytkowy.

Przeznaczenie w planie miejscowym.

Wybér rodzaju okreslanej warto$ci, podejscia, metody i techniki wyceny.
Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Klauzule i ustalenia dodatkowe.

Zataczniki.



Przedmiot i zakres wyceny.

- Nieruchomos$¢ lokalowa potozona w miejscowosci BARCINKU nr 6

m. 2, gmina Stara Kamienica.

- Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze prowadzi dla

wycenianej nieruchomosci lokalowe;j ksiege wieczysta KW

JG1J/00041805/0.

- Zakres wyceny: prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej oraz udzialu w

dzialce gruntu nr 306/23 wraz z prawem wspotwilasnosci budynku mieszkalnego
wielolokalowego w ktérym znajduje si¢ wyceniany lokal mieszkalny, budowli oraz
innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

Cel wyceny.

Wycena sporzadzona jest zgodnie z danymi zawartymi w zleceniu Komornika
Sadowego w zakresie oszacowania wartosci rynkowej opisanej wyzej nieruchomosci
lokalowej. Nieruchomos$¢ lokalowa potozona jest w BARCINKU nr 6 m. 2, gmina
Stara Kamienica wg jej stanu na dzien dokonanych ogledzin oraz cen na dzien
wykonania niniejszego operatu szacunkowego dla potrzeb z wniosku wierzyciela —
CREDIT AGRICOLE BP S.A. z siedzibg we Wroctawiu w celu ustalenia ceny zbycia
nieruchomosci lokalowej w postgpowaniu egzekucyjnym w sprawie sygn.. akt KM
321/20.

Operat szacunkowy wykonal: inz. Jerzy Karpinski rzeczoznawca majatkowy
posiadajacy uprawnienia MGPiB w zakresie szacowania nieruchomosci, nr uprawnien
832 oraz uprawnienia w zakresie projektowania i wykonawstwa konstrukcji
budowlanych.
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Podstawy opracowania operatu szacunkowego:

Podstawy formalne.

Postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej
Gorze z dnia 18.08.2020 roku o powotaniu biegtego do oszacowania wartosci
nieruchomosci lokalowej potozonej w Barcinku nr 67 m. 2, gmina Stara Kamienica
dla ktérej to nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze — VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta JG1J/00041805/0. Sygnatura akt KM
321/20.

Podstawy materialno-prawne.

Opisany wyzej przedmiot, zakres i cel wyceny wyznacza uwarunkowania
prawne wyceny a dotyczace:

- sposobu okreslania warto$ci nieruchomosci,

- zdefiniowania rodzaju i tresci praw przynaleznych wycenianym
nieruchomosciom,

- okreslajagce obowigzki rzeczoznawcy majgtkowego.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami /tekst
pierwotny: Dz. U. 1997 r. Nr 115 poz. 741, opracowano na podstawie: Dz. U. z 2015
r. poz. 1774, 1777, z 2016 1. poz. 65/.
- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie czynnosci komornikow z
dnia 09.03.1968 roku /Dz. U. Nr 10, poz. 52 z p6zniejszymi zmianami/.
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzqgdzania operatu szacunkowego /Dz. U. Nr 207, poz.
2109 z p6zniejszymi zmianami Dz. U. 2005 r. Nr 196, poz. 1628 oraz Dz. U. 2011 r.
Nr 165, poz. 985/.
- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece /Dz. U. Nr 19
poz.147 opracowano na podstawie: Dz. U. z 2013 r. poz. 707, 830, 941, 1289, z 2015
r. poz. 218, 978, z 2016 r. poz. 585/.
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Dz. U. Nr 16, poz. 93 Kodeks Cywilny
/opracowano na podstawie: Dz. U. z 2014 r. poz. 121, 827, z 2015 r. poz. 4, 397, 539,
1137, 1311, 1433, 1830, 1844/.
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opracowano na podstawie Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717/.
- ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - Krajowy Standard Wyceny
Podstawowy nr 1 (KSWP 1) — Wartos$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa” - PESRM,
Warszawa, kwiecien 2008 r.
- ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - Krajowy Standard Wyceny
Podstawowy nr 3 (KSWP 3) — operat szacunkowy” - PFSRM, Warszawa, kwieciefn
2008 r.
- Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) ,,Zastosowanie podejscia por6wnawczego w
wycenie nieruchomosci”.
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Zrodto danych o nieruchomosci.

- Ksiega Wieczysta prowadzone przez Sad Rejonowy w Jeleniej Goérze — VI
Wydziat Ksiag Wieczystych, KW JG1J/00018158/9 dla wycenianej nieruchomosci
lokalowe;.

- Zapis w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu
Barcinek, Uchwata nr XXXVI/219/05 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia
14.06.2005 roku.

- Wypis z rejestru gruntu, mapa ewidencyjna oraz mapa zasadnicza uzyskane z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Jeleniej Gorze.

- Ogledziny budynku z zewnatrz dokonane przez autora niniejszego operatu w
dniu 23.09.2020 .

- Zrédlem informacji o rynku lokalnym byty; Urzad Gminy Stara Kamienica,
Starostwo Jeleniogérskie, biura obrotu nieruchomosciami oraz archiwum autora
niniejszego operatu.

- Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego.

Data sporzadzenia operatu — 26.10.2020 r.

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono na dzien 26.10.2020 r. tj. na dzien, w
odniesieniu do ktérego uwzgledniono w operacie poziom istotnych dla wyceny cen
rynkowych.

Stan przedmiotu wyceny ustalono na dzien 26.10.2020 r.

Ogledziny przedmiotu wyceny z zewnatrz dokonano dnia 23.09.2020 roku.

Opis i okreslenie stanu nieruchomosci:

Stan prawny.

STAN PRAWNY WG ZAPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]:

Badanie Ksiegi Wieczystej JG1J/00041805/0 autor niniejszego operatu
dokonat dnia 26.10.2020 roku i stwierdzit:

Dziat I-y KW JG1J/00041805/0 zawiera oznaczenie nieruchomosci - lokalu
mieszkalnego - potozonej w BARCINKU nr 6 m. 2. Lokal mieszkalny sktada si¢ z 1
pokoju oraz kuchni. Do przedmiotowego lokalu mieszkalnego przynalezy komoérka nr
4. Powierzchnia lokalu to 64,16 m* Lokal potozony jest w poziomie parteru.

Udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu — wtasciciel lokalu dla ktérego urzadzono
Ksiege Wieczysta ma udziat we wspdlnych czesciach budynku i w prawie
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wspotwlasnosci terenu w  wysokosci 2183/10000 czesci. Dla tych elementéw
prowadzona jest Ksigga Wieczysta JG1J/000040676.

Z zapisu w dziale II cytowanej Ksiegi Wieczystej wynika, ze wlascicielem
wycenianej nieruchomosci w udziale 1/1 jest:

- STANISLAW KREPSZTUL, rodzice Apolonia.

Dziat 1II-ci KW JG1J/00041805/0 zawiera wpis — wzmiank¢ — 0 wszczeciu
egzekucji z dnia 29.05.2020 roku.

Dziat IV-ty KW JG1J/00041805/0 zawiera wpis o ustanowieniu:

- hipoteki umownej zwyklej w wysokosci 400,59 zt na rzecz Skarbu Panstwa —
Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Rzeczoznawcy nie s3 znane inne ostrzezenia badz obcigzenia nieruchomosci
prawami rzeczowymi ograniczonymi, prawami osobistymi 1 roszczeniami 0sOb
trzecich.

Badanie Ksiegi Wieczystej JG1J/00040676/9 autor niniejszego operatu
dokonat dnia 26.10.2020 roku i stwierdzit:

Dziat I-y KW JG1J/00040676/9 zawiera oznaczenie nieruchomosci
zabudowanej potozonej w BARCINKU nr 6 w granicach dziatki gruntu nr 306/23.
Powierzchnia dzialek to 0,1008 ha.

W budynku wyodrebnionych jest 5 samodzielnych lokali mieszkalnych dla
ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste:

- dla lokalu nr 3 — JG1J/00041293
- dla lokalu nr 5 — JG1J/00041806
- dla lokalu nr 1 — JG1J/00041804
- dla lokalu nr 2 — JG1J/00041805
- dla lokalu nr 4 — JG1J/00041893

Z zapisu w dziale II cytowanej Ksiegi Wieczystej wynika, ze wiascicielem w
udziale 1/1 jest:

- Skarb Panstwa - Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w
Warszawie.

Dziat ITI-ci KW JG1J/00040676/9 nie zawiera wpisow.
Dziat IV-ty KW JG1J/00040676/9 nie zawiera wpisOw.
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Rzeczoznawcy nie sg znane inne ostrzezenia badz obcigzenia nieruchomosci
prawami rzeczowymi ograniczonymi, prawami osobistymi 1 roszczeniami 0sOb
trzecich.

STAN PRAWNY WG EWIDENCJI GRUNTOW prowadzonej przez
Starostwo Jeleniogérskie, Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficzne;.

Wojewddztwo — dolnoslaskie,

Powiat — jeleniogorski,

Jednostka ewidencyjna — Stara Kamienica,

Obreb ewidencyjny — 020609_2.0002, BARCINEK,
Miejscowos$¢ — BARCINEK,

Nr jednostki rejestrowej — G.139,

Nr KW - JG1J/00040676/9,

Wiasciciel:

Malzenstwo, udziat: 2957/10000

- LEPIANKA Adam, rodzice: Jozef, Rozalia

zam. 58-512 Stara Kamienica, Barcinek 6 m. 4

- LEPIANKA Krystyna, Anna, rodzice: Jan, Regina
zam. 58-512 Stara Kamienica, Barcinek 6 m. 4

Udziat: 2937/10000

- PACZEWSKA Krystyna, rodzice: Pawel, Stanistawa
zam. 58-512 Stara Kamienica, Barcinek 6 m. 3

Udziat: 1583/10000

- KREPSZTUL Stanistaw, rodzice: Apolonia

Udziat: 1467/10000

- KONIARZ Waldemar, rodzice: Kazimierz, Stanistawa
zam. 58-512 Stara Kamienica, Kromnéw 73

Udziat: 1056/10000

- SZUBA Jan, rodzice: Jan, Regina

zam. 58-512 Stara Kamienica, Barcinek 6 m. 4

Dziatka nr 306/23 o powierzchni 0,1008 ha,
Rodzaj uzytkéw — B — tereny mieszkaniowe.

Stan uzytkowy nieruchomosci.

Gmina Stara Kamienica lezy w potudniowo-zachodniej czgsci Wojewddztwa Dolnoslgskiego, 16 km na
zachod od Jeleniej Gory.

Graniczy:

- od potudnia z gming Piechowice i Szklarska Poreba,

- od potnocnego zachodu miastem i gming Mirsk, Lubomierz, Wlen,

- od wschodu gming Jezow Sudecki i miastem Jelenia Gora.
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Przez teren gminy przebiegajq trzy wazne trasy komunikacyjne:

- droga krajowa nr 3 Szczecin — Jakuszyce - granica panstwa. Prowadzi ona bardzo wazny ruch o
znaczeniu migdzynarodowym turystyczny i tranzytowy.

- droga krajowa nr 30 Jelenia Gora — Pasiecznik i dalej Zgorzelec.

- droga wojewédzka nr 404 Szklarska Poreba — Swieradow Zdrdj.

Dominujgcg funkcjg gminy Stara Kamienica jest rolnictwo, mieszkalnictwo niskiej
intensywnosci zabudowy i turystyka z uwagi na wyjgtkowg w skali kraju atrakcyjnos¢ przyrodniczq i
krajobrazowqg.  Na terenie gminy znajduje si¢ Park Krajobrazowy , Doliny Bobru”, Obszar
Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Gory Izerskie oraz strefa ochrony uzdrowiska ,, Cieplice
Zdroj”, natomiast w poblizu gminy znajduje si¢ Karkonoski Park Narodowy.

Gmina Stara Kamienia jest jednqg z 10 gmin powiatu jeleniogdrskiego i zajmuje 110,5 km?, co
daje gminie pod tym wzgledem 36 miejsce wsrod gmin wiejskich wojewddztwa dolnoslgskiego, pierwsze
w powiecie jeleniogorskim.

Na terenie gminy znajduje sie 10 wsi soteckich. Gmina liczy 5180 mieszkarncow (wg danych
zawartych w ,,Roczniku statystycznym wojewddztwa dolnoslgskiego 2003 ”- tom II Powiaty i gminy), a
gestosé zaludnienia wynosi 46,9 0séb na km’.

Gtownym osrodkiem gminy jest: wies gminna Stara Kamienica.

Barcinek - pierwsza wzmianka o Barcinku w dokumentach pojawita si¢ w 1305 r. Wiadomo
Jednak z innych zrédel, ze osada musiata istnie¢ juz wczesniej i mie¢ zwiqzek z kasztelanig w sqsiedniej
Starej Kamienicy. Przez wieki wioska przechodzita z rgk do rgk. Nie omijaty jej kleski zywiotowe, ktore
zawsze na moment hamowaty rozwdj.

Prawdziwy rozkwit, o ktorym dzis mozna czytac¢ 7 westchnieniem, przypadt na wiek XIX. We
wsi byto wowczas 140 domow, a wsrod nich szkota, dwor z folwarkiem, kosciot, dwa mtyny wodne,
garbarnia, olejarnia, folusz i wiele innych drobnych zaktadow, ktore zapewniaty miejscowej ludnosci
niemal zupetng samowystarczalnosc.

Dzis zabudowania Barcinka ciggng sie przez 3 km, a mieszka w niej nieco ponad 600 0sob.

Z otaczajgcych wioske pagorkow rozciggajq sie pickne widoki na Gory Izerskie i Karkonosze. Z wielu
punktow mozna wypatrze¢ najwyzszy szezyt Karkonoszy - Sniezke.
Nie trzeba jednak siega¢ az tak daleko wzrokiem, aby sie Barcinkiem zachwycic. Bo to, co najcenniejsze
w tej miejscowosci, i co przycigga tu coraz wiecej turystow, to przyroda i krajobraz. Lasy, rozkwitajgce
wiosng {gki, malownicza dolina rzeki, cisza przerywana ptasim Spiewem, spokoj - oto czym moze
poszczycic sig ta mata wioska.

Bedgc tutaj nie mozna jednak pomingc¢ kilku cennych zabytkow. Poznogotycko-renesansowy
kosciot p.w. sw. Michata Archaniota z kilkoma zachowanymi niemieckimi grobowcami, ruiny patacu z
XVIIT w. czy ruiny XIX-wiecznego sanatorium. Dla mitosnikow bardziej industrialnych klimatow tez cos
sie znajdzie - w centrum wsi do dzis dziata zaktad odlewniczy, ktory istniat juz przed Il wojng Swiatowq
i prowadzi tq dziatalnos¢ do dzis.

Okolice Barcinka sq malownicze, szczegolnie kreta dolina Kamienicy, na ktorej czesciowo
zalesionych zboczach wyrastajg liczne, chociaz niewielkie skatki.

Historia Barcinka zwigzana byta z kasztelanig w Starej Kamienicy. Pierwsza wzmianka o wsi
pojawita sie w dokumencie biskupstwa wroctawskiego okoto 1305 roku, ktory wyznaczat podatki
koscielne. Barcinek wielokrotnie byt nawiedzany przez kleski Zywiotowe. W 1702 roku duza powodz
zniszezyta wiele domow i drzewa owocowe. Poczgtek XIX wieku byt najlepszym okresem rozwoju wsi.
W 1825 roku Barcinek liczyt 140 domow, w tym dwor z folwarkiem, szkote i kosciot filialny. We wsi
funkcjonowaty: garbarnia, 2 miyny wodne, mtyn do mielenia kory debowej, olejarnia, folusz i stara
cegielnia. W kolejnych latach znacznie rozrastata sie ilos¢ rzemiesinikow i handlarzy osiggajgc w 1840
roku liczbe 30. W potowie XIX w. powstaty kolejne zaktady przemystowe.

Uzdrowiskowe walory wsi zaczeto wykorzystywaé od 1887 roku kiedy to wybudowano zaktad
zdrojowy stosujgcy wodolecznictwo. Jego tworcq byt Szwajcar, Richard Brewhaus. Stwierdzit on, ze
klimat Barcinka ma pewne analogie z modnym Davos. W latach 1880-1930 w Barcinku istniata grupa
zajmujgca sie¢ organizacjq wycieczek i zagospodarowaniem turystycznym terenu. W okresie
miedzywojennym dziataly na terenie wsi 2 gospody z 27 miejscami noclegowymi.

Powyisze informacje pozyskano ze stron internetowych.
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Dziatka gruntu nr 306/23.

Wg zapiséw zawartych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Barcinek, Uchwata nr XXXVI/219/05 Rady Gminy Stara
Kamienica z dnia 14.06.2005 roku nieruchomo$¢ gruntowa potozona w granicach
dziatki gruntu oznaczonej nr 306/23, potozona jest na obszarze oznaczonym

symbolem 1M

Dziatka gruntu oznaczona nr 306/23 zabudowana jest domem mieszkalnym z
piecioma samodzielnymi lokalami mieszkalnymi. Na dzialce gruntu posadowiony jest
rowniez budynek gospodarczy.

Budynek mieszkalny wielolokalowy wraz z wycenianym lokalem
mieszkalnym potozony jest na zachodnim skraju wsi Barcinek przy drodze lokalnej o
nawierzchni asfaltowej, prowadzacej w kierunku do Starej Kamienicy.

Budynek pigtrowy wybudowany w technologii tradycyjnej, bez
podpiwniczenia z plaskim dachem krytym papa. Budynek nie byt poddany pracom
termomodernizacyjnym.



Nieruchomos¢ lokalowa — BARCINEK nr 6 m. 2, gmina Stara Kamienica, dz. nr 306/23

Wyceniany lokal mieszkalny potozony jest w poziomie parteru. Wejscie do
lokalu z korytarza po jego prawej stronie liczac od wejscia do budynku.

Na podstawie ogledzin nieruchomosci lokalowej oceniam jego standard oraz
funkcjonalnos¢ jako niski.
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Wycena Nieruchomosci — Jerzy Karpinski — upr. nr 832
p-w.konbud@onet.eu



Ogrzewanie lokalu mieszkalnego piecem na paliwo stale — wide zdjecia
powyzej. Wejscie do sanitariatu z korytarza — wspdlny dla mieszkancéw budynku.
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Woda dla celéw konsumpcyjnych jak i bytowych pobierana jest w korytarzu.
Do wycenianego lokalu mieszkalnego przynalezy pomieszczenie gospodarcze — wide
zdjecia ponizej. Dostep do pomieszczenia gospodarczego z lokalu mieszkalnego.

Parametry techniczne lokalu na podstawie dokonanych w trakcie ogledzin
przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- pokéj 3,67 x 4,98 18,28 m’ H=2,52m
- kuchnia 1,10 x 2,99 3,29 m? H=251m
- pokéj 2,90 x 3,89 11,28 m? H=2,52m
RAZEM CZESC MIESZKALNA 32,85 m?

- pom. gospodarcze 5,30 x 5,91 31,31 m



5.3.

Nieruchomos¢ lokalowa — BARCINEK nr 6 m. 2, gmina Stara Kamienica, dz. nr 306/23

Przeznaczenie w planie miejscowym.

Zgodnie z zapisem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obrebu Barcinek, Uchwata nr XXXVI/219/05 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia
14.06.2005 roku nieruchomos¢ gruntowa potozona w granicach dzialki gruntu

oznaczonej nr 306/23, potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 1M:

Niewielki obszar na zachodnim skraju wsi — czesciowo zabudowane tereny
zainwestowania wiejskiego: istniejqca zabudowa — do zachowania.

Dopuszcza  sie  lokalizowanie — nowej  zabudowy —  parterowych  lub
dwukondygnacyjnych obiektow rzemiesiniczych, ustugowych lub/i mieszkalnych, ewentualnie
z poddaszami uzytkowymi. Dachy dwuspadowe, symetryczne, w uktadzie kalenicowym.

Obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej 1KDZ.
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informacje o drialce

30623
2 Dh2-BARCINEK
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o

Dodatkowe zapisy w mpzp:

4. Na rysunku planu wskazano obiekty zalecane do wpisania do rejestru zabytkow - budynki
o numerach 6, 8, 32, 35, 72, 75, 81, 85, 92, 98, 100 i 110, zespot budynkéw dawnego
sanatorium MSW i zatozony w koncu XIX w. ulegajgcy degradacji otaczajqcy je park,
budynki folwarczne nr 55 oraz oficyna dworska nr 133 i most na Kamienicy przy patacu.
Do czasu dokonania wpisu - w wypadku prac remontowych, modernizacyjnych i
rozbiorkowych prowadzonych przy tych nieruchomosciach obowiqzujq ustalenia zawarte
w ust. 5 niezaleznie od tego, czy uchwalona zostata gminna ewidencja zabytkow.

5. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow znajdujgcych si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej obowiqzujg ustalenia sformutowane dla strefy oraz ustalenia
zawarte w rozdziale 3 uchwaty. W wypadku prac remontowych, modernizacyjnych i

ycena Nieruchomosci — Jerzy Karpinski — upr. nr 832
%% N / Jerzy K k 832
p-w.konbud@onet.eu



rozbiorkowych prowadzonych przy nieruchomosciach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow i znajdujgcych si¢ poza strefg ochrony
konserwatorskiej - inwestor przed rozpoczeciem remontu lub przebudowy obiektu winien
uzyskac opinie jeleniogorskiej Delegatury Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu. Dopuszcza sie rozbiorke budynkow i budowli znajdujqcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi. W takim wypadku inwestor jest zobowigzany przekazal
Jjeleniogorskiej Delegaturze Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
dokumentacje obiektu, ktorej zakres okreslg stuzby nadzoru konserwatorskiego.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej w wykonywaniem prac ziemnych wymaga uzyskania
opinii stuzb konserwatorskich.

Wybor rodzaju okreslanej wartosci, podejscia, metody i techniki wyceny.

Zgodnie z celem niniejszej wyceny, rzeczoznawca okreslit wartos¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomosci wg dotychczasowego, aktualnego sposobu uzytkowania
wynikajacego z zapisu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obrebu Barcinek, gmina Stara Kamienica.
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Dla takiego podmiotu, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ceng
nieruchomos$ci okresla si¢ na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego (art. 67 ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Przy sprzedazy nieruchomo$ci w drodze przetargu, cen¢ wywolawcza ustala si¢ w
wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci ( art. 67 ust. 2).

Na gruncie tej ustawy, okres$lanie wartosci nieruchomosci dokonuje si¢ na
podstawie dziatu IV, rozdziat I, Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Przepisy tego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzglgdu
na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie w planie miejscowym, a takze bez wzgledu na
podmiot wtasnosci, z wylaczeniem okreslenia wartosci nieruchomosci w zwiazku z
realizacjg ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ mi¢dzy innymi:

1) okreslenia warto$ci rynkowej,

2) okres$lenia warto$ci odtworzeniowej,

3) ustalenia wartosci katastralnej,

4) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach ( art.
150. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Warto$¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byc
przedmiotem obrotu.

Warto$¢ odtworzeniowg okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na
obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie moga by¢ przedmiotem obrotu
rynkowego a takze, jezeli wymagaja tego przepisy szczegdlne.

Definicja wartosci rynkowej nieruchomosci sformutowana zostata w art. 151.1
Ustawy i stanowi:



,» Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej”.

W punkcie 2 tego art. mamy zapis o warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci:

., Wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci jest rowna kosztom jej odtworzenia z
uwzglednieniem stopnia zuzycia.”

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 WSWP 1 —
Wartos$¢ rynkowa i1 warto$¢ odtworzeniowa - Pojecie ,,najbardziej prawdopodobna jej
cena”’ — to wyrazona w pienigdzu (zazwyczaj w miejscowej walucie) kwota, ktora,
rozsadnie biorgc, mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu wyceny (w dniu, na
ktory zostata okreslona warto$c¢). Jest to najlepsza cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorac,
moze uzyska¢ sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktérg, rozsadnie rzecz
biorac, zgodzi si¢ zaptaci¢ kupujacy. Kwota ta nie odnosi si¢ do ceny, ktéra zostata
podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegdlne warunki lub okolicznosci, takie
jak np. sprzedaz z bonifikata.
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Pojecie ,mozliwa do uzyskania na rynku” - oznacza, iz warto$¢
nieruchomosci jest wielkos$cig szacowang, a nie kwotg z géry Scisle okreslong lub
faktycznie zaptacong ceng. Jest to hipotetyczna cena, za ktérg w dniu wyceny mozna
zawrze¢ transakcj¢ odpowiadajaca wszystkim wymogom definicji warto$ci rynkowej.

Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie
poréwnawcze lub dochodowe (paragraf 4.1 rozporzadzenia Rady Ministréw ).

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci stosuje si¢ podejscie
kosztowe, w ktérym okresla si¢ oddzielnie wartos¢ gruntu i oddzielnie warto$¢ jego
czesci sktadowych.

Art.154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, naktada na rzeczoznawce
obowigzek wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki z uwzglgdnieniem w
szczegblnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci, funkcji wyznaczonej
dla niej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz dostgpnych danych o cenach
nieruchomosci podobnych.

Artykut ten wraz z art. 152 i 153 cytowanej Ustawy, tworzg prawne podstawy
algorytmu wyceny nieruchomosci, na ktéry sktadaja si¢ podejscia, metody i techniki.
Przepis ten wskazuje, ze do uprawnien rzeczoznawcy nalezy wybér podej$¢, metod i
technik, gdyz nie wystepuja one pojedynczo i istnieje mozliwos¢ ich wyboru. Wybér
ten jednak nie moze by¢ dowolny, lecz oparty na racjonalnych przestankach, ktére
powinny znalez¢ wyraz w uzasadnieniu operatu szacunkowego.

Biorac pod uwage:
- cel wyceny,



- rodzaj nieruchomosci,

- funkcji wyznaczonej dla niej w planie miejscowym,
rzeczoznawca w oparciu o przestanki wynikajace z cytowanych uwarunkowan Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, przyjal podejscie poréwnawcze dla oszacowania
aktualnej wartosci nieruchomosci.

Uwzgledniajagc powyzsze, okreslenie wartosci rynkowej danej nieruchomosci
odpowiadajace jej charakterowi, jest wyceng odzwierciedlajagcg indywidualne
mozliwosci funkcjonalne, jakie w warunkach lokalnego rynku stwarza przedmiotowa
nieruchomos¢.

Rynkowa wartos¢ nieruchomosci okreslona zostanie dla dotychczasowego,
aktualnego sposobu uzytkowania wynikajgcego 7z zapisu zawartego w miejscowy
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica, obreb Barcinek
dla stanu nieruchomosci na dzien 23.09.2020 roku oraz w cenach na dzien
26.10.2020 r.
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Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Rynkowe cechy nieruchomo$ci  gruntowych  zabudowanych  oraz
niezabudowanych, ich wptyw na ceny transakcyjne za posrednictwem wag, ktore
okreslono na podstawie preferencji nabywcéw tych nieruchomosci oraz brzegowych
wartosci wspotczynnikow korygujacych, zamieszczono ponize;j.

Dla potrzeb niniejszej wyceny, biegly przeprowadzit analize transakcji kupna-
sprzedazy prawa wtasnos$ci zabudowanych nieruchomosci gruntowych w okresie 2018
— 2020 roku.

Badaniem objeto obrét tego rodzaju nieruchomosciami, ktére zlokalizowane sg
na obszarze miejscowosci Gminy Stara Kamienica. Poniewaz koniunktura na tym
rynku jest od kilku lat stosunkowo stabilna a obserwowana na nim intensywnos$¢
obrotu jest stosunkowo duza, wobec tego odniesieniem dla niniejszej wyceny beda
prawidtowosci tego rynku obserwowane na przestrzeni lat 2018 — 2020.

Zrédtami danych wykorzystanych w analizie sa:

- wyrys z mapy ewidencji gruntéow i budynkéw oraz mapa zasadnicza
pozyskane z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Jeleniej Gorze,

- odpis ksiegi wieczyste nr KW JG1J/00041805/0 prowadzonej w Sadzie
Rejonowym w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksiag Wieczystych,

- zapis w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stara
Kamienica, obrgb Barcinek,

- informacje z jeleniogoérskich biur obrotu nieruchomosci,

- ogledziny przedmiotu wyceny i materiaty Zleceniodawcy.



Popyt na nieruchomosci gruntowe zabudowane oraz lokale mieszkalne na
badanym rynku w analizowanym okresie jest stosunkowo duzy. Wystepuje on jedynie
i jest realizowany w obrocie tych nieruchomosci pomigdzy osobami fizycznymi tak
prawem wilasnosci jak i sporadycznie prawem uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu niezabudowanych.

W transakcjach ktére wystapily na rynku, ceny nieruchomosci lokalowych
jako przedmiotu prawa wlasno$ci ksztaltowaly sie od 725,00 z/m* do 3 689,00
zZ¥/m?. Obszar przeprowadzonej analizy to miejscowosci Gminy Stara Kamienica.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku nieruchomos$ci gruntowych,
okreslono cechy rynkowe, ktére w =zasadniczy sposéb wpltywaja na warto$¢
nieruchomosci, uwzgledniajac jednoczesnie katalog cech nieruchomosci & 134 ust. 2
Ustawy:

— “Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w
szczegolnosci jej rodzaj, potoZenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie w planie
zagospodarowania, stopien wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami’.
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Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

Na podstawie analizy tego rynku nieruchomosci — rynku jeleniogérskiego - w
obrocie prawem do lokalu mieszkalnego oraz na podstawie analizy przeprowadzonej
przez Zesp6t Badan 1 Analiz przy Karkonoskim Stowarzyszeniu Rzeczoznawcow
Majatkowych Jelenia Géra - Watbrzych ustalono, ze atrybutami cenotwdérczymi na
rynku nieruchomosci lokali mieszkalnych sa:

- potozenie i lokalizacja,

- sasiedztwo 1 otoczenia,

- powierzchnia lokalu,

- potozenie lokalu w budynku,

- stan techniczny budynku,

- stan techniczny i standard wykonczenia lokalu.

Po przeanalizowaniu caloksztattu rynku nieruchomosci lokali mieszkalnych, zbioru

cen transakcyjnych uzyskanych dla lokali podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalone
zostaty nastepujace cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wyceniane]
nieruchomosci:

1.

Potozenie  i|Bardzo dobre |przy giéwnych ulicach z dobrym dostepem do komunikacji miejskiej,
lokalizacja obiektéw handlowo-ustugowych, obiektéw o$wiatowych oraz kultury

masowej




Dobre

przy ulicy osiedlowej, w odlegtosci 300-500 m od przystankéw
komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-ustugowych, o$wiatowych,
kultury masowej itp.

Zadawalajace | przy ulicy osiedlowej, znaczne oddalenie od przystankéw komunikacji
miejskiej, handlu, ustug, obiektéw o$wiaty oraz kultury masowej itp.
Sasiedztwo 1| Bardzo dobre | blisko$¢ terendw zielonych, obiektéw sportowo-rekreacyjnych
otoczenie . - . .
Dobre ruchliwe ulice w odlegtosci okoto 200 m, dobry dostep do obiektéw
sportowych, wystgpowanie terenéw zielonych
Zadawalajace | bezposrednie sasiedztwo ruchliwej ulicy, brak terenéw zielonych, niskie
poczucie bezpieczenstwa w okolicy
Powierzchnia | Korzystna powyzej 20 m* do 40 m? oraz o pow. powyzej 100 m*
lokalu ; -
Srednio od 40 m*> — 60 m?
korzystna
Niekorzystna | powyzej 60 m* oraz ponizej 20 m*
Potozenie Bardzo dobre | I-1II pigtro
lokalu w - — - - p
budynku Dobre pozostale pigtra z wyjatkiem: parteru, I i II pietra, ostatniego
Zte parter i ostatnie pigtro
Stan Bardzo dobry | elementy budynku /lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenie/
techniczny jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
budynku Cechy i wlaSciwos$ci wbudowanych materialéw odpowiadaja wymogom
normowym. Stopien zuzycia 0 — 10%
Dobry elementy budynku nie wykazuja wigkszego zuzycia. Moga wystapié
nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Stopien zuzycia 11 — 25%
Sredni elementy budynku utrzymane sga zadawalajaco. Celowy jest remont
biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji
i impregnacji. Stopien zuzycia 26 — 50%
Zadawalajacy |w elementach budynku wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny. Stopien zuzycia 51-60%
Zty w elementach wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizong klas¢. Wymagany
jest kompleksowy remont kapitalny. Stopief zuzycia 61-70%
Standard Wysoki wysoki standard wykonczenia, lokal wyposazony we wszystkie
wykonczenia urzadzenia i instalacje
i rodzaj | —— —_ ___ :
urzadzen Sredni $redni standard wykonczenia, lokal moze nie posiada¢ wszystkich
technicznych instalacji
Niski niski standard wykonczenia, lokal nie posiada wszystkich instalacji

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego oraz

podobnych rynkow rownolegtych. Wzigto rowniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow
nieruchomosci.




Tabela nr 1 - Nieruchomosci przyjete do poréwnania - lokale mieszkalne

L.p. | Data Adres Powierzchnia Wartos¢ Cena
transakcji uzytkowa m? transakcji jednostkowa
1 ] 18.05.2020 Stara Kamienica 25,80 90 000 zt 3 488,- zi/m’
2| 11.05.2020 Wojcieszyce, ul. 75,90 280 000 zt 3 689,- zt/m’
Karkonoska
3 | 13.03.2020 Stara Kamienica 197 37,21 113 000 zt 3 037,- zZt/m*
4 | 21.01.2020 Nowa Kamienica 21 85,40 200 000 zt 2 342,- z¥/m’
51 10.12.2019 Barcinek 64A 41,20 30 000 zt 728,- zt/m*
6| 27.11.2019 Stara Kamienica S1A 74,84 215 000 zt 2 873,- zt/m’
7 | 05.11.2019 Stara Kamienica 17 44,00 62 000 zt 1 409,- zt/m*
8 | 30.10.2019 Stara Kamienica 83 26,20 19 000 zt 725,- 7i/m?
9] 31.07.2019 Rybnica 86 50,90 120 000 zt 2 358,- zi/m’
10 | 18.07.2019 Kopaniec 46 29,80 100 000 zt 3 356,- zi/m’
11 | 18.06.2019 Stara Kamienica S1A 62,15 147 000 zt 2 365,- z/m*
12 | 17.06.2019 Barcinek 131A 55,50 110 000 zt 1.982,- zt/m*
13 | 04.06.2019 Stara Kamienica 52,45 100 000 zt 1907,- zt/m*
14 | 13.05.2019 Stara Kamienica 138 24,70 30 000 zt 1215,- z¥/m?
15 | 09.05.2019 Rybnica 92 32,60 60 000 zt 1 840,- z¥/m?
16 | 22.10.2018 Stara Kamienica 197 56,67 80 000 zt 1412,- zt/m*
17 | 05.10.2018 Barcinek 8 37,30 31310 zt 839,- zl/m*

W dalszej analizie pominieto transakcje z cenami jednostkowymi minimalna oraz

maksymalng, znaczqco odbiegajgce od srednie ceny jednostkowej.

Srednia cena transakcyjna
Cena maksymalna
Cena minimalna

Wartosci brzegowe poprawek:

- gbérna granica poprawek
- dolna granica poprawek

2 067,00 zH/m?
3 037,00 zt/m?
1 215,00 zt/m?

3 037,00 :2 067,00 = 1,4693
1 215,00 : 2 067,00 = 0,5878

Poréwnanie nieruchomosci wycenianej w pryzmacie cech rynkowych nieruchomosci:
- potozenie i lokalizacja — zadowalajace
- sgsiedztwo 1 otoczenie — zadowalajace

- powierzchnia lokalu — korzystna

- polozenie lokalu w budynku — parter
- stan techniczny budynku — zadawalajacy
- standard lokalu — niski

Wspétczynniki korygujgce szacunkowq wartos¢ nieruchomosci przyjetych do porownan

L.p. | Rodzaj cechy Procento | Zakres Wartos¢
wy wpltyw | wspétczynnikéw wspétczynnikéw
cechy )
korygujacych
1. Potozenie i lokalizacja 25 % 0,3673 -0,1470 0,1470
2. Sasiedztwo i otoczenie 10 % 0,1469 — 0,0588 0,0588
3. Powierzchnia lokalu 20 % 0,2939 - 0,1175 0,2939




4. Potozenie lokalu w budynku 20 % 0,2939-0,1175 0,1175

5. Stan techniczny budynku 10 % 0,1469 — 0,0588 0,0808
6. Stan techniczny i standard lokalu 15 % 0,2204 — 0,0882 0,0882
Suma 100 % 1,4693 - 0,5878 0,7862

Stosujgc zasade ostroinej wyceny oraz 7 uwagi na stan rynku nieruchomosci, rzeczoznawca
majqtkowy zastosowat wspotczynnik korygujgcy w wysokosci 0,95.

Rynkowg warto$§¢ prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej polozonej w budynku mieszkalnym a usytuowanym w granicach
dziatki 306/23 wg stanu i cen na dzien 26.10.2020 roku okreslam w wysokosci:

32,85 m* x 2 067,00 zt/m* x 0,7862 x 0,95 = 50 714,54 z¥

W zaokragleniu : ML wi = 5071 5. 00 Zf

Stownie ztotych: pieédziesigt tysiecy siedemset pigetnascie 00/100 groszy.
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REASUMUJAC:

Powyzszy rezultat szacowania nieruchomosci lokalowej — warto$¢

50 715.00 Zf, stanowi odwzorowanie wystepujacych w dacie wyceny na

lokalnym rynku miejscowosci gminy Stara Kamienica, relacji rynkowych
ksztattujacych wysokos¢ cen takich nieruchomosci.

Tym samym podany wyzej wynik koncowy niniejszego operatu szacunkowego
stanowi najbardziej prawdopodobng ceng¢, mozliwag do uzyskania na rynku za
przedmiot niniejszej wyceny, co uprawnia do wykorzystania go dla potrzeb ustalonych
w celu niniejszej opinii.

Klauzule i ustalenia dodatkowe.

9.1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zostat w 3 egzemplarzach
zgodnie ze zleceniem. Powielanie i kopiowanie jest zabronione.

9.2. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do zadnego
innego celu anizeli okre§lonego w opracowaniu.

9.3. Poziom cen — na dzien 26.10.2020 roku.

9.4. Oswiadczam, ze przedlozone w niniejszym opracowaniu analizy i



10.

konkluzje sg bezstronnymi opiniami, wykonanymi zgodnie z moim profesjonalnym
przygotowaniem i wymogami etyki zawodowe;j.

9.5. Nie udziela si¢ w niniejszym opracowaniu gwarancji dotyczace;j
aktualnosci sporzadzonej wyceny po dacie jej wykonania.
9.6.

Nie uwzgledniono, przy okreslaniu warto$ci rynkowe;j
nieruchomosci,

mozliwych ograniczen /uméw dzierzawy i najmu lub innych obcigzen — ktérych nie
ujawniono w niniejszym operacie z uwagi na brak informacji o ich ewentualnym

wystepowaniu. Stad tez w przypadku ich zaistnienia — warto$¢ wycenianej
nieruchomosci moze ulec zmianie.

Zatlgczniki..

- Wypis z rejestru gruntéw,
- mapa ewidencyjna,
- odpisy Ksiggi Wieczystej JG1J/00040676/9.

Jelenia Gora 26.10.2020 rok.




